
-71icheterdanslineuf
peut réduire l

'

impôt
de 8 333eurosparan.

IMMOBILIERQUATRECUNSEILS
POURBIENINVESTIR
LesFrançaisaiment la pierre et ils ontraison

.
Ellepeutêtre

le socle d

' uneretraitetranquille.

La
retraite.. . Mêmeceuxqui n'

y

pensaientpassontaujourd
' hui

sensibilisés .

C'
estunedes

premières conséquencesde la

réformeencours . Résultat
, plusde la moitié

deceuxqui n' épargnentpasencorepour
leurretraitesontdécidés à le

faire
( 56%%

selon le Cercledesépargnants )

. Et
l

'

immobiliergardeuneplacedechoixdans
leurcoeur . Undespremiersréflexesreste
toujours d

' acheterunbienimmobilier.
L

' idéededépartestde le

louer
et dese

constituerainsidesrevenus
complémentaires différés . A l

' arrivée
,

le
scénariosera

peut-être toutefoisdifférent . Cequ'onfera
decetappartementaujourde la

retraite
,

on
ne le saitpasencore . Entirera-t-ondes
revenuscomplémentaires ouaucontraire

le

vendra-t-onpour le placerautrement ?

« Lechoixseferaenfonctionde la fiscalité
dumoment . Il est à craindrequecellede l

'

immobilier s' alourdisseencoredans lesannées

quiviennentenraisonnotammentde la hausse

prévisibledesprélèvementssociaux »

,

expliqueGillesEtienne
, responsablede l

'

ingénieriepatrimonialechezCyrusConseil.

ACHETERSARESIDENCE

PRINCIPALE
Lepremierpasdans la pierredoitêtre
celuide l

' achatde la résidenceprincipale.
C' est le conseiltraditionneldes
gestionnairesdepatrimoine .

Et il sejustifie : avec
unlogement à soi

,

unefois le
crédit

remboursé
,

lescharges s' allègent .

C'

estautant
degagnéquipeutêtredépenséautrement.

Ceuxquinesontpasencorepropriétaires
à 40

,
50oumême6oanspeuventenvisager

de le devenir.

NEJAMAISACHETER

SANSSEDÉPLACER
Investirdans l

' immobilierpoursaretraite
,

ce n' estpasacheter n' importequoi ,

n'

importeoù
,

et
surtout n' importecomment.

«

L

'

emplacement ,

l

'

emplacement,

l

'

emplacement »

,

la formuledesagentsimmobiliers
pourdécrirecequicomptequandonachète
unappartement ouunemaison n'

estpas
qu'uneboutade . A longterme

,

c' estcette
localisationquiconstitue la meilleure
garantie d

' évolutiondesprix et d

'

occupation
dubien . Que l

' onachèteenvuedese
constituerdesrevenuscomplémentairespour
la retraiteoupourbâtirunpatrimoine

( quitte à envisagerde le revendreunefois
celui-ciremboursé

) ,

il fautêtresûrdene
paspayerplusque le prixdumarché . Pas
facile

!
Faire le

tourdesagences
immobilièreslocales et dessitespoursefaireune
idéedesniveauxdeloyerestimpératif , que

l

' onachètedans le neufoudans l

' ancien.
Et

, puisqu'uninvestissementimmobilier
n' estpasunplacement financier

,

il fautse
rendresurplacepoursefaireune idéede

l

' environnement
,

de la desserteparles
transportsencommun.. . Laplupartdes
gestionnairesdepatrimoine
recommandent aussideprivilégier lespetites
surfacespour le

rendement
,

maisde s' attendre
à unturnoverplusélevédansunstudio
quedansuntrois-pièces.

BIENEVALUER

LESAVANTAGESFISCAUX
Lesavantages fiscauxde la loiScelliersont
bienconnusdesFrançaisquienontplébiscité

le
mécanisme . Celui-cipermeteneffetde

bénéficier d

' uneréduction d

'

impôt
représentant 25%%dumontantde l

' investissement
(

dans la
limitede300000euros

)

surneuf
ans . L

'

avantagefiscal - uneréduction d

'

impôt - estpluségalitairequedans le passé ,

puisqu' il est le mêmequellequesoit la

tranche d

'

imposition . LaloiScellierest
toutefoismoinsattractivepourlescontribuables

quiontunimpôtsur le revenude20u
3

000
eurosparan . Ilsnepeuventprofiter à plein
durégime et ontsansdouteintérêt à

explorer le
marchéde l

' ancienclassiquesurtout
s' ils

ontunbudgetsuffisantpouracheter
encentre-ville.

Lesautres
,

s'
ils optimisent le système ,

et

achètentunbiende300000euros
, peuvent

réduireleurimpôtde 8 333eurosparan et

doperleurrendement . « Celarevient à avoir
pendantneufansunrendementsupplémentaire
de2 ,78%%paran »

,

a calculéGillesEtienne.

4

NEPASHÉSITER

À S' ENDETTER
Lapierrepour la retraite

,

unebonneidée ?

« Ladiversificationimmobilière estplusque
jamaisnécessairepourprofiter, grâce à un
endettementbonmarché

,

de l

'

effetdelevier
ducréditet seprotéger d

' unerésurgence de
l

'

inflationéventuelle
( loyersindexés

)

»

, répond
MeyerAzogui ,

le présidentdeCyrus
Conseil . S' endetter a desvertuspourun
particulier ,

même si pointtrop n' enfaut
comme le

montrent lesmésaventuresdes
Américains

,

desGrecs et bientôtdes

Espagnols et desPortugais . D

' autantqueles
conditions d

' empruntsontaujourd ' hui
avorables : selonEmpruntis , pourleurs
crédits immobiliers

,

« lesexcellentsprofils
peuventprétendre à untauxde

3 ,30%%sur
15ans » .

"
C.P.
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