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4. Evaluez le montant des charges, des taxes (habitation et foncière) et le coût 
des éventuels travaux. Ces frais peuvent diminuer significativement la 
rentabilité d’un investissement.  

5. Evitez d’investir dans un programme 100% locatif. Préférez une résidence 
mixte, c’est-à-dire avec des propriétaires résidants. Ils seront plus soucieux de 
l’entretien de l’immeuble que des investisseurs ayant acheté à des centaines 
de kilomètres. 

6. En cas d’achat sur plan, le contrat du promoteur doit intégrer une « 
garantie extrinsèque » : un organisme financier se porte ainsi garant de 
l’achèvement des travaux en cas de défaillance du vendeur. Vous êtes donc 
assuré de voir votre logement sortir de terre. 

7. Sécurisez votre bail avec une assurance loyers impayés. Les bonnes 
offres coûtent au maximum entre 2.5 et 2.8% des loyers. Elles vous couvriront 
contre les impayés jusqu’au départ du locataire et contre d’éventuelles 
détériorations (plafonnées entre 7.000 et 8.000 euros), à condition que le 
montant du loyer ne dépasse pas 30% du revenu du locataire. 

8. Vous êtes propriétaires de plusieurs logements, appuyez-vous sur un 
gestionnaire de biens. Pour environ 6 à 8% du prix de votre loyer, un 
professionnel s’occupe de tout (recherche du locataire, fixation du loyer, 
rédaction du bail, réalisations des travaux…). Le prix de la sérénité.  

Guillaume Chazouillères 

Nos services : 

Réalisez l'étude de votre projet d'investissement locatif 

Comparez gratuitement les offres de crédit de plus de 100 banques

Consultez nos petites annonces des ventes et de locations immobilières en 
partenariat avec SeLoger.com 

Pour vos travaux, recevez et comparez 5 devis gratuitement 

Estimez la valeur de votre logement 
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Toutes les interviews Immobilier

"Les prix de l'immobilier 
marocain devraient continuer à 
baisser"
22/05/2010

 
Ahmed-Taoufiq Hjira, Ministre de 
l’Habitat et de l’Urbanisme du Maroc 

"Il est urgent de réformer 
l’accession sociale à la 
propriété"
17/05/2010

 
Dominique Braye, Président de 
l’Agence nationale de l’habitat et 
Sénateur UMP des Yvelines 

"Les démolitions de 
constructions illégales sont 
quasi inexistantes" 
06/05/2010

 
Alain-Marie Germain, Expert en 
droit de l’urbanisme 

Répartissez soigneusement les frais d’entretien 
et de réparation avec votre locataire  

Evitez les litiges en sécurisant votre contrat de 
location  

Protégez vos loyers avec une assurance 
adaptée à vos besoins  

Pensez à la revente dès l’achat de votre bien 
immobilier  

Attention aux simulations trop optimistes des 
promoteurs  
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